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Tuusulan kunta
Kaava nro 3613

SULAN TYOPAIKKA-ALUE |

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
7. kunnanosa, SULA
1:2000

Asemakaavan muutos koskee virkistys-, liikenne- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit b514ja 5524
sekdsuojaviher-, liikenne- ja katualueet.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Tuusulan kunta
kaavoitus 2.10.2019

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikkod Petteri Puputti, kaavasuunnittelija

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelméa: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa 2.10.2019

Jarmo Kyllonen, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 :n mukaisesti
julkisesti nahtavilla

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.xx.2020 § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
KM-5 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. — ———  Osaalueenraja. M aas | Merkinnalla osoitetaan alue, jonka maaperassa on paikoin todettu kynnysarvon
_ - ylittévia haitta-ainepitoisuuksia. Ennen alueen rakentamista on maa-ainesten
Korttelialueelle voi sijoittaa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa seudullista tilaa - = Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. poistosta oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen asianmukaisen
vaativaa vahittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta menettelytavan sopimiseksi.
syysta sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten moottoriajoneuvo-, vene-, 7 K
Lauta—, rak;nnuslfcalrwke”-, huong_katltu-, k°d'.?t?kn”kia" puut_akrha(-jja ma_?tta_lous— unnanosan humero. Pohjavesialue ja vedenottamon kaukosuojavyéhyke. Alueella on voimassa L&nsi-
auppaa. Korttelialueelle saa sijoittaa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa, — —= —  Suomen vesioikeuden paatokset n:o 17 / 1970 ja 118/ 1979 A.
paakayttotarkoituksen mukaisen toiminnan edellyttdmia varasto- ja toimistotiloja, S U L A Kunnanosan nimi
ravintola- ja kahvilatiloja seka niihin liittyvia nayttely- ja oheistiloja. ™ 3, | Tarkes pohjavesialue, jolle ei saa sijoittaa laitosta tai harjoittaa toimintaa, joka vaatii
i i A5 _ ymparistéluvan tai lakiin 390 / 2005 perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien
Egrlt\{g’fﬁrl]s;anviﬁ{ggﬁu5p0a0nkrnx;émalatlIaa saa rakennusolkeuden puitteissa sijoittaa 5524 Korttelin numero. kasittelysts ja varastoinnista. Muiden kemikaalien suoja-altaiden tulee olla
' ko. kemikaaleja kestavia. Korttelialueella ei saa séilyttaa irrallaan tai varastoida
- N - - - nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita, valmisteita tai jatteita.
Kortteliin voi sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. AMERINKUJIA Kadun nimi. Polttonestesailiot on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai maan paalle neste-
Kortteliin saa rakentaa mainostornin, jonka korkeus maanpinnasta saa olla tiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus on suurempi kuin varastoitavan poltto-
enintaan 30 m ’ 17000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. nesteen enimmaismaara. Lastaus- ja purkualueet, ulkovarastointialueet seka ajo-
' neuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta
: : eAleai : o ta lapaisemattémilla rakenteilla. Alueelta kertyvat likaiset sade- ja sulamisvedet tulee
Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi korttelialueelle saa sijoittaa yksi- tai - . it : ; . , .
monitasoisia kylmia pysakointilaitoksia, kattopysakaintitiloja ja teknisia tiloja katoille. e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennukset on perustettava niin, ettei
rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virauksiin. Alueella ei saa
e . I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman :ﬂuor:t_fcaa r__r)_L_u’gakae?n pohjavekc_iel? Iaa’g_ua tal maaraa vaarantavia toimenpiteita.
KTY-25 Toimitilarakennusten korttelialue. sallitun Kerrosluvun, aalampojariestelmat ovat kiellettyja.
Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiéita aiheuttamattomia tuotanto- ja varasto- YLEISET MAARAYKSET:
rakennuksia seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia. . - Rakennusala.
Rakennettavasta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 3000 k-m2 toimintaan - Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvaylina, pysakséintiin tai vastaaviin paakaytts-
littyviin like- ja nayttelytiloihin. Liiketila voi olla paikallisesti merkittavaa tarkoituksen mukaisiin toimintoihin on istutettava yhtenaisen suunnitelman mukaan laadukkaasti
erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja Istutettava alueen osa. tai ne on sdilytettdva luonnontilaisina.
jonka asiointitiheys on pieni. Erillisia likerakennuksia ei sallita. _ _ S o _
KM-5- ja KTY-Z_S-Igorfgtelelssa rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti,
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Tuotantotilojen yhteydessa Katu. kiinnittamalla erityista huomiota kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. =~~~
ja varastotiloissa sallitaan lisaksi yritysmyyntiin liittyvat noutotukut. Mainoslaitteet tulee suunnitella yhtenaisesti jasennellyksi osaksi julkisivua. Pysakaintialueet tulee
jasennelld puu- tai pensasistutuksin. Huolto- ja lastauspihat tulee suojata rakennusten ulkoasuun
e —— Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa; soveltuvalla, nakyvyyden estavalla katos-, aita-, tai muulla vastaavalla rakenteella Tuusulan itavaylan
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle yhteys sitova, sijainti ohjeellinen. suuntaan. Mikali rakennuspaikoille sijoitetaan pitkaaikaisia tai pysyvia ulkovarastointialueita, tulee
TY-16 erityisia vaatimuksia. ne aidata materiaaleiltaan ja vareiltdan rakennusten tyyliin sopivalla umpiaidalla.
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Alueelle saa sijoittaa ymaristéhairiéita aiheuttamattomia tuotanto- ja varasto-
rakennuksia seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Rakennettavasta kerrosalasta saa kayttda enintdan 20 % toimintaan liittyviin liike-
ja nayttelytiloihin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa tai keskusta-
hakuista erikoistavarakauppaa. Erillisia likerakennuksia ei sallita. Tuotantotilojen
yhteydessa ja varastotiloissa sallitaan lisaksi yritysmyyntiin liittyvat noutotukut.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.
Alueelle voidaan rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvitsemia allas-, oja-
ja patorakenteita. Alueella sallitaan véhainen ulkoilua palveleva rakentaminen.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa. Alueella toimenpiteita rajoittaa
lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toimenpiteisiin on haettava johdon
omistajan lupa.

Alue, jolla tontin vettd lapaisemattdémilté pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa
alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vetté lapaisematénta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Merkinnalld osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja
tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ulkomyyntialueiden osalta aidan ei tarvitse olla umpinainen.

Lastaukseen tai avovarastointiin kaytettavéat rakennuspaikan osat on rajattava vahintédan 1,5 m
korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista tai pensaista muodostuvalla istutusvyéhykkeella
katualueeseen tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osalta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakentaminen ei saa johtaa merkittavaan pohjaveden purkautumiseen, mika tulee ottaa huomioon
perustamistapaa valittaessa. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Korttelialueille saa sijoittaa kiinteistd- ja puistomuuntamoita kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Seindnalaltaan vahintaan 30 % avoimet katokset voi toteuttaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden
liséksi ja niiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 20 % rakennuspaikalle osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Korttelia varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan:

-1ap/ 30k-m2  vahittdistavarakaupan kerrosalaa

-1ap/ 50k-m2  muuta liike- ja myymalakerrosalaa

-1ap/ 70k-m2 toimistokerrosalaa

-1ap /100 k-m2  teollisuus-, tuotanto- ja tyétilojen kerrosalaa
-1 ap /500 k-m2  varastotilojen kerrosalaa



